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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يـــتعر مراعـــاة الالتـــزام بتقـــديم المســـتندات المحـــددة والمطلوبـــة في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات   

او عــن طريــق تطبيــق  furas,momra.gov.saعــن طريــق الموقــع الالكترونــي   كونيــاو وذلــالكتر

الأجهزة الذكية )فرص( باسـتثناء أصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الأصـل في مـرف  تـوم          

مــن المســتثمر او مــن يفوتــه ويكتــب عليــه اســم المســتثمر وعنوانــه وأرقــام  واتفــه ورقــم    -ومغلــق

ن المعلـن عنـه لفـتح المظـاريف مـع ارفـا  صـورة مـن الضـمان البنكـي في           الفاكس في الموعد والمكا

 الموقع الالكتروني المشار اليه.

  ل  توم؟  ل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه       

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ــى  إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل ــ  ــذي وقــع عل ها ال

ــركات    ــة الشـــ ــع )في حالـــ ــلاحية للتوقيـــ ــه الصـــ ــاء لديـــ العطـــ

 والمؤسسات(

 

 

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

   .صور شهادات الخبرة  6

7 
ــي        ــدى مؤسســة النقــد العرب ــك معتمــد ل خطــاب تــمان مــن بن

 وديالسع
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 النشاطأو المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. النشاط و  المشــروع:

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله.

  المحدد.شاط النتزاول  و شركة أو مؤسسة  مرخصة  المستثمر:  

مقــــــــــــــــــــدم  

 العطاء: 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرتاً لدخول المزايدة.

و أو مبنى المشروع و أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعهاو والتي يقام عليها  العقار :

 .للمشروعقائم 

دة بهدف الحصول تأخذ شكل مزاي المستثمرين ي طريقة لإثارة التنافس بر  المنافسة:

 على أعلى سعرو وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  

منافســـــــــــــــــــــــــــة 

 إلكترونية:

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريـق الموقـع الإلكترونـي   

furas,momra.gov.sa  

 ص ".أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فر
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما  و محدد في الإعلان فتح المظاريف موعد

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار  

الأمانة/البلديـة للمســتثمر جراجعتهـاو فــ ن   

عطــي ع يرســل لــه إشــعار نهــائيو ويلم يراجــ

  مهلة إتافية ةسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مــن تــاريخ تســـليم العقــار جوجــب محضـــر      بداية سريان مدة العقد

و تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضـــر  وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــى

ــتم إ   ــاً وتحســب   تســليم العقــار ي شــعاره خطي

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة-1

 موقـع عامة عن طريق الظرف المختوم بـر المسـتثمرين لتـأجير     في طرح مزايدة المذنب ترغب أمانة / بلدية

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة و   مصنع صناعات خفيفه صص لإقامة 

لـى المسـتثمرين الإحاطـة بهـا و ومراعاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم  ـذه          والتي توتح المعلومات التي يجب ع

 المزايدة .

ــى       ــرف علــ ــات للتعــ ــة للكراســ ــة والدقيقــ ــراءة المتأنيــ ــتثمرين القــ ــة بالمســ ــة / البلديــ ــب الأمانــ وتهيــ

ــا      ــتثمر و جــ ــات المســ ــد و والتزامــ ــة للعقــ ــة و والجوانــــب القانونيــ ــفات الفنيــ ــتراطات والمواصــ الاشــ

ء مــــدروي يتــــيح لـــه الفــــوز بالفرصــــة الاســــتثمارية المتاحــــة و ويحقــــق  يمكنـــه مــــن تقــــديم عطــــا 

 للأمانة / البلدية أ دافها

ــة/ وترحـــــب ــتثمرين     الأمانـــ ــن المســـ ــاحات مـــ ــارات أو استيضـــ ــة استفســـ ــى أيـــ ــالرد علـــ ــة بـــ البلديـــ

ــن   ــاحات  الــــراغبر في دخــــول المزايــــدة و ويمكــ ــارات أو الاستيضــ ــتثمرين تقــــديم الاستفســ للمســ

 ب حدى الطر  التالية:

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 إدارة:   الاستثمارات البلدية 

 3420053تليفون: 

 3420049فاكس:   

 او عن طريق مراسلة البلدية عبر منصة فرص عبر خانة تقديم استفسار في صفحة المزايدة.
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

وصف  .2 
 العقار
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 وصف العقار-2

 

 

 مل صناعات خفيفهانع او معاانشاء وتشغيل وصيانة مص نوع النشاط

  مكونات النشاط

 المصانع  الحي المذنب المدينة ـارموقـع العقــ

 

 27قطعه رقم رقم العقار 

 : حــدود الـعقار

 

كما  و موتح 

في الكروكي 

 المرفق

 ارض فضاء نوع العقار

 2م2655 مساحة الأرض
 

 

 

 

 

 

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول -3

 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

خـبرة في اـال   م لـديه  الـذين   عوديرللمسـتثمرين السـعودير وغـير الس ـ    الأفراد و يحق 3/1/1

 ـذه المزايـدة. مـا     التقـدم في   مصانع ومعامل الصناعات الخفيفهوإدارة   وتشغيلإنشاء 

ن التعامـلو  مدة المنع م ـ تنتهيحتى  قضائيأو بحكم الممنوعر من التعامل نظاما عدا 

كـانوا نـن   و أو لـديهم مسـتحقات متـأخرة     ا الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلدية

ــأخرون في ســداد الأجــرة   ــة     موعــد ا عــنيت ــة والقروي ــوزير الشــئون البلدي ــا ل بعــد رفعه

  .والموافقة على استبعاده

ــير         3/1/2 ــعودير أو غـ ــتثمرين السـ ــد المسـ ــع أحـ ــالف  مـ ــاركة أو التحـ ــتثمر المشـ ــق للمسـ يحـ

 .المشروعالسعودير الذين لديهم خبرة في اال إنشاء وتشغيل 

 . سسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤ 3/1/3

 لغة العطاء: 3/2

 المسـتثمر اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية فعلـى    لما كانت اللغة العربية  ي 3/2/1

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا المشـروعو جـا في ذلـك العطـاءو      

الخاصة بالمعـدات والأدوات  لك الكتالوجات اتهو ويستثنى من ذوجميع مرفقاتهو وبيان

 والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم جستند بأي لغة أخـرى يـتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم          3/2/2

العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي  و المعـول عليـه في حالـة    

 في المضمون. الاختلاف أو الالتباي

 مكان تقديم العطاءات :3/2/3

ــل يــتم     تقــدم  العطــاءات عــن طريــق بوابــة فــرص الاســتثمارية وفي حــال وجــود خل

 تقديمها ورقيا مع تقديم مايثبت ذلك.

 موعد تقديم العطاءات:3/2/4
 كما هو معلن في منصة فرص

 موعد فتح المظاريف:

 كما  و معلن في منصة فرص
 

 العطاء: تقديم 3/3



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 أمانـــــة منطقة القصيـــــم

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  14الصفحة 

 

 

اء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـةو وذلـك طباعـة أو كتابـة         اسـتيف  المستثمرعلى  3/6/1

بالمــدادو والالتــزام التــام جــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات 

 ا.وملحقاته

نفسهو أو الشـخص   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2

وإذا قدم العطاء من شـخص مفـوض يجـب     بختمه وا هالمفوض من قبلهو وكذلك ختم

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. و من الغرفة التجارية اإرفا  أصل التفويض مصدق

مـرفر أحـد ما للعـرض الفـنيو ويحتـوي علـى المسـتندات المتعلقـة          العطـاء داخـل  يقدم  3/6/3

بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلديةو ولا يـذكر فيـه قيمـة العطـاءو ويكـون      

 لقا و توما. والآخر للعرض الماليو ويكون مغلقا و توما.مغ

 تـوم بالشـمع الأ ـر ويكتـب      مغلـق بطريقـة محكمـة    داخل مـرف  يوتع الظرفان 3/6/4

ــدةو واســم      ــن الخــارج اســم المزاي ــه م ــم    المســتثمرعلي ــهو ورق ــام  واتف ــهو وأرق و وعنوان

 الفاكس.

 الأسعار : كتابة 3/4

 : يلياعى ما عند إعداد عطائه أن ير المستثمريجب على 

أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفاتو ولا يجــوز لــه  3/7/1

إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أى بنـد مـن بنـود المزايـدة     

 أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود الريالبالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 3/7/2

تصحيح أو تعديل فـى عـرض    وأيالكشطو أو المحوو أو الطمسو  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه وختمه.

 

 

 مدة سريان العطاء : 3/5

لبلديـة  ا /انة للأميوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكو ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير  الحق في

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 أمانـــــة منطقة القصيـــــم

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  15الصفحة 

 

 

 

 الضمان : 3/6

قيمـة إيجـار سـنة واحـدةو ويقـدم فـى       مـن  %25يجـب أن يققـدم مـع العطـاء تـمان يعـادل        3/9/1

من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودىو وأن يكون  شكل خطاب تمان

 الأمانة أو غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

ــةو دو كمــا يجــب أن يكــون خطــاب    ن الحاجــة إلى إنــذار أو حكــم قضــائيو    البلدي

طـاءو وقـابلًا   يم العالضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعـد لتقـد  

  للتمديد عند الحاجة.

أقـل   بـه  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان و أو تكون قيمة الضمان 3/9/2

و المسـتثمر من قيمة إيجار سنة واحدةو أو يكـون  خطـاب الضـمان  مقـدما بغـير اسـم       

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/7

وويرد لأصـحاب العطـاءات   المزايـدة فـور البـت في    قبولـة د الضـمان لأصـحاب العطـاءات غـير الم    ير

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء : 3/8

  وبالترتيب الوارد ذكره :بالظرف الفني  استيفاء وإرفا  المستندات التالية  المستثمريجب على    

إذا قــام وذلــك و  و أو وكالــة شــرعية  الغرفــة التجاريــة مــن  اموثقــ يتوكيــل رسم ــ 3/11/1

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شــركة يجــب إرفــا  مــا يثبــت أن المســئول عــن الشــركة أو         المســتثمروإذا كــان 

 وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يرصورة سارية المفعول من السجل التجا 3/11/2

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3

البلديــة  /ختومــة بخــتم الأمانــةالم اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة  3/11/4

 المســتثمرتأكيــداً لالتــزام و موقعــا عليهــا مــن المســتثمر و تومــة بختمــهو   يالرسمــ

ــا  صــورة إيصــال الــدفع       ــاو ويجــب إرف ــق جــا ورد به ــذى تم شــراء كراســة    المطل ال

  الشروط والمواصفات جوجبه.

 .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  3/11/5

 آخر ميزانيتر معتمدتر للشركة/للمؤسسة. 3/11/6

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 أمانـــــة منطقة القصيـــــم

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  16الصفحة 

 

 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرو أو نن يفوته لـذلكو و تومـاً بختمـهو     3/11/7

 خ التوقيع.مع إثبات تاري

خطاب تمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السـعودي )وطبقـا للشـروط     3/11/8

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 



 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 العطاءواجبات المستثمر  قبل إعداد . 4

   

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 أمانـــــة منطقة القصيـــــم

  لمذنــببلديـــة محافظــــة ا

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  19الصفحة 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

دراسة وافية ودقيقة و وإعداد  الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

ــز        ــه  ــذه الشــروط والمواصــفاتو وعــدم الالت ــا تقضــي ب ــا لم ــذلك يعطــي الحــق  العــرض وفق     ام ب

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بنـد مـن بنـود المزايـدةو يجـب علـى        أيحالة غموض أو عدم وتـوح   في

عن البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهو وذلك جدة لا تقل الأمانة/

بـالرد علـى    الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءاتو     النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعشر

 ةسـة في موعـد أقصـاه    الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسـة الشـروط والمواصـفات   

 و ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف
 

 : عقارالمعاينة   4/3

و وفــق  جعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة للجهالــة وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم   المســتثمرعلــى 

 . السائدة به وتاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى  ذا الشرط ججرد تقدمه بعطائهو بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء  المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة بها. العقارطقة أية جهالة بخصوص  منأو الاحتجاج ب

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . 5
 وأثناء فتـح المـظاريفقبـل 

   

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 أمانـــــة منطقة القصيـــــم

  ـــة المذنــببلديـــة محافظـ

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  21الصفحة 

 

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق  للأمانة/يجوز 

بنـد مـن بنـود كراسـة الشـروط والمواصــفات       يون أ ـا الإتـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـم     

قامــت بشــراء كراســة  جوجــب خطــاب أو إخطــار إلى جميــع الشــركات أو المؤسســات الــتي  

الشروط والمواصفاتو وذلك قبل فتح المظاريف و على أن تعتبر أية إتافة أو حذف أو تعـديل  

لمواصـفات وملزمـاً   تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن  ـذه الشـروط وا      

 لجميع المتنافسر.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـكو وإذا   للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلك ف ن 

 سحب العطاء : 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

دعــاء مــن إ أيلــن يلتفــت إلى وو في عطائــه بعــد تقديمــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

دد لســـماع قـــراءة الموعـــد المح ــ أو مندوبــه حضـــور جلســة فـــتح المظــاريف في    للمســـتثمريحــق  

ــاو ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح          محتوياته

ــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو      ســعودي الجنســيةو  المظــاريف مصــحوباً بوكال

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

   

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 أمانـــــة منطقة القصيـــــم

  محافظــــة المذنــببلديـــة 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  23الصفحة 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

  :والتعاقد الترسية  6/1

يـتم إخطــار مــن رسـت عليــه المزايــدة خـلال أســبوع علــى الأكثـر مــن تــاريخ الترســية       6/1/1

ــاريخ الإخطــار لاســتكمال       لمراج ــة خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن ت عــة الأمانة/البلدي

الإجراءاتو وإذا لم يراجع خلال  ذه المـدةو يرسـل لـه إخطـار نهـائيو ويعطـى مهلـة        

لبلديــة بعــد المــدة اةسـة عشــر يومــاً أخــرىو وفــى حالــة جلفــه عــن مراجعــة الأمانة/ 

  ان.الإتافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضم

ــة  6/1/2 ــة/ للبلدي ــى   بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية   يجــوز للأمان ــدة عل ترســية المزاي

صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأولو الــذي رســت عليــه المزايــدةو ولم    

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

وذلك بعد  يتم تسليم الموقع للمستثمر جوجب محضر تسليم موقع من الطرفرو 6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلكو 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارو  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 الاشتراطات الخاصة 07 

   

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 أمانـــــة منطقة القصيـــــم

  يـــة محافظــــة المذنــببلد

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  27الصفحة 

 

 

 الاشتراطات الخاصة .7

 

  : مــدة العقد 7/1

ــد   ــن      وعشــرون ســنه(   ةســهســنه( )25)مــدة العق ــار م ــاريخ تســلم المســتثمر للعق ــدأ مــن ت تب

 الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاءو وتكـون  ـذه         (بالمئـه   عشـرة  )( %10يمنح المستثمر فترة )

دء في تنفيــذ المشــروع خــلال الفــترة غــير مدفوعــة الأجــرةو وفي حالــة عــدم قيــام المســتثمر بالب ــ 

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 

 : فهم المشروع ومتطلباته 7/3

بأن يراعي ما يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباته 

 :يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1

 :يجب على المستثمر 

 والاستفادة منهـا اسـتفادة   الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع  يم وحصريتق

 تامة.

 .تحقيق التناسق بر المشروع والمنطقة الكائن فيها 

 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلك من الحفام على البيئة والتماشي معها. 7/3/2

 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 7/3/3

 التقنية المستخدمة: 7/4

المسـتثمر أن يعمـل علـى تـوفير المعـدات والأجهـزة والإمكانـات اللازمـة للمشـروعو           يجب علـى 

 ويراعى أن تكون مسايرة للتطورات التكنولوجية وذات كفاءة عاليةو ومن مصادر متميزة.

 : توفير الجهاز الإداري والفني 7/5

يل المشروع مل على توفير الجهاز الإداري والفني الكفء اللازم لتشغيجب على المستثمر أن يع

بالأعداد الكافية والمؤ لات المناسبةو مع ترورة التـدريب المسـتمر لأفـراد  ـذا الجهـاز علـى       

  أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.
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 نظام السعودة : 7/6

/م/ي في 64914يلتــزم المســـتثمر الـــذي ترســـو عليـــه المزايـــدة بتطبيـــق القـــرار الـــوزاري رقـــم  

 ر السعودير بالمؤسسات الخاصة. ـ الخاص بنظام تعي15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنااا زمنيا للتنفيذ متضمنا المراحـل المختلفـة            

للإنشــاء والتشــغيلو ويجــب أن يكــون  ــذا البرنــامج متناســقا مــع الفــترة الزمنيــة المحــددة للتجهيــز     

 .والإنشاء

 لصيانة والتشغيل:ا 7/8

وفقا لما  المشروعيلتزم المستثمر ب جراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في   7/8/1   

 تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.

يلتزم المستثمر ب جراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمعدات التي تتعرض  7/8/2 

 انتهى عمر ا الافتراتيو وبشرط أن توافق الأمانة/ البلدية للتلفو وكذلك التي

 على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة.

يجب على المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصةو  7/8/3

وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منهاويضمن مواجهة التشغيل والصيانة مع الإحلال 

مر والمنتظم للأجزاء التالفةو أو التي انتهى عمر ا الافتراتيو جا يضمن عدم المست

 حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا ) كل ثلاثة أشهر ( من  7/8/4

صيانة التي تمتو مبينا به مكتب  ندسي معتمد من الأمانة /البلدية عن أعمال ال

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. 
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 اطات العامة الاشتر .8

 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1

...  - ـاتف  -صـرف صـحي   -ميـاه  -)كهربـاء  للموقـع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

على مسئوليته الخاصةو ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلكو وعلـى      وغير ا(

 .ذات الصلةالجهات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/2

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص   شروعالميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  8/3/1

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/من 

البلديــةو ليقــوم  انة/الأميلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء ب شــعار         8/3/2

ــدي ا ــبر أن    لأمانة/امهنــ ــر يــ ــل محضــ ــةو وعمــ ــة بالمعاينــ ــاً  اللبلديــ ــذ تم طبقــ تنفيــ

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  8/3

 في وسـابقة أعمـال   إلى مقـاول لديـه خـبرة    المشـروع إنشـاء  مهمـة   أن يسـند المسـتثمر   يجب علـى  

ــل  ــذه   ــى  و كمــا ةالأنشــطتنفيــذ مث شــهادات الخــبرة الســابقة   أن يقــدم المســتثمر  يجــب عل

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/4

مكتـب  ندسـي استشـاري معتمـد     يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف علـى التنفيـذ إلى   

 كون من واجباته:ي

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

         ــع ــذ ووتـ ــرة التنفيـ ــل مباشـ ــروع قبـ ــفات المشـ ــات ومواصـ ــة  ططـ ــة ومطابقـ مراجعـ

ــلا     ــا وإبـ ــة عليهـ ــات الفنيـ ــا    الأمانة/االملاحظـ ــودا بهـ ــون موجـ ــأ يكـ ــأي خطـ ــة بـ لبلديـ

 والمقترحات الخاصة جعالجة الخطأ.

 لأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ ا 

           توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم و والـتي تسـاعد علـى إتمـام العمـل

 على الوجه الأكمل.

       التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الـتي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات

 بشأنها.

 التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء 
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       ــة في المشــروع و والــتي مــن شــأنها  تــلافيإجــراء التغــييرات والتعــديلات غــير الجو ري

المشكلات و والتنسيق بر عناصر المشروع المختلفةو بشرط ألا تتسـبب في أيـة زيـادة    

ة عليهـا مسـبقاو   أخذ موافقة البلدي ـ في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولو وأن يتم

نقص في التكاليف يتم أخذ موافقـة الأمانة/البلديـة    وعند حدوث زيادة ترورية و أو

 على المقاول. وخصم الوفر و على الزيادة

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/5

الإشـراف علـى التنفيـذ عميـع مراحلـه للتأكـد        فيللبلدية الحق الكامـل   للأمانة/ 8/5/1

مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقـــاً للاشــتراطات والمواصــفات الــواردة بكراســـة        

 الشروط والمواصفات.

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغـيير والإصـلاح       /البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 8/5/2

 لما تم تنفيذه  الفاً للشروط والمواصفات.

إلا بعــد تصــاميم الفي  يجــوز للمســتثمر إجــراء أيــة إتــافات أو تعــديلات جديــدة    لا  8/5/3

 للأمانـة/ لبلديةو وفـى حالـة الموافقـة يـتعر علـى المسـتثمر أن يقـدم        الأمانة/اموافقة 

للبلديــة  ططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة   

 الخطية والترخيص اللازم.

 كتب الاستشاري:تقرير المقاول والم 8/6

تنفيـــذ جميـــع الأعمـــال وقبـــل الســـماح بالتشـــغيل يقـــدم كـــل مـــن المقـــاول    بعـــد الانتهـــاء مـــن

والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلى الأمانــة بخطــاب رسمــي عــن طريــق المســتثمرو    

  ومطابقته للمواصفات. المشروعيوتحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 ص له :استخدام العقار للغرض المخص 8/7

 الفـة   وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدةو  

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8

والحصـول  بعـد   للغـير إلا  التنـازل عـن العقـد   تأجير العقـار أو جـزء منـه و ولا    لا يحق للمستثمر 

و الـرفض بنـاء علـى تقـدير ا     والتي يحـق  ـا الموافقـة أ   الأمانة/البلديـةو على موافقة خطية مـن  

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/9

ثمر بالسداد في الموعـد  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدو وفي حالة عدم  التزام المست

السـنوات التاليـةو    إيجـار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرو أمـــــــــــا  

 في بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. فيتم سداده

 متطلبات السلامة والأمن : 8/10

 : ييلتزم المستثمر جا يل

لإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أتـرار أو حـوادث تصـيب         اجاذ كافة ا 8/10/1

 الأشخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطر و أو إعاقة الحركة المروريةو وتوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة     8/10/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأترار. التي

 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو وسائل الأمن إلزام العاملر بارتداء 8/10/3

ــة عــن كافــة حــوادث الوفــاةو وإصــابات       8/10/4 يكــون المســتثمر مســئولًا مســئولية كامل

مــن العمــال والمــومفر أثنــاء قيــامهم بالعمــلو أو تلحــق   بــأيقــد تلحــق  الــتيالعمــلو 

 ديـة العمـلو  بالمارة أو المركبـاتو نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأ       

ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـاتو أو أى تكـاليف أخـرىو ولـيس علـى       

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي  ذه الحالة يتم تعويض المستثمر عـن  /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ و وإعادة القيمة الإيجاربالموقع  قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/12

لمسـتثمر جوعـد   ب شـعار ا البلديـة  الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهـاء مـدة العقـد     قبل 8/12/1

ضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـاو وإشـعار       وفي حالـة عـدم ح   ولموقعا تسليمحضوره ل

 البلدية.  /المستثمر بذلكو والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

تــؤول ملكيــة المنشــآت والتجهيــزات المقامــة علــى العقــار بعــد انتهــاء مــدة العقــد إلى   8/12/2

 الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 ـــــمأمانـــــة منطقة القصي

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  34الصفحة 

 

 

 عامة:أحكام  8/13

 /العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة  ـي ملـك للأمانـة     والمخططات ووثائقجميع المستندات 8/13/1

 ججرد تقديمها. للبلدية

 التقويم ا جري  و المعمول به في العقد. 8/13/2

البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن      الأمانـة/  ليس لمقدم العطـاء الحـق في الرجـوع إلى     8/13/3

 ديم عطائه في حالة عدم قبوله. مصاريف أو رسوم نتيجة تق

جضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـادرة   8/13/4

  ـ29/06/1441في 40152الكريم رقم  الساميجوجب الأمر 

 



 

 



 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

كراسة لإرشادي لإعداد الدليل ا 

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 الفنيةالاشتراطات  09 

   

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 نطقة القصيـــــمأمانـــــة م

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  37الصفحة 

 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

ــهو          ــاء الســعودي وملاحق ــواردة بكــود البن ــع الاشــتراطات ال ــى المســتثمر مراعــاة جمي يجــب عل

الــواردة بــدليل اشــتراطات وأنظمــة البنــاء بالأمانة/البلديــةو فيمــا   وكــذلك جميــع الاشــتراطات  

 يتعلق عميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني ومـا يسـتجد            

 عليها من تعديلات

 

 

 

 



 

 

 ســــعودية المملكة العربية ال

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 المرفقات )الملاحـــق( 010 

   

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 ـــة منطقة القصيـــــمأمانــ

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  39الصفحة 

 

 

 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 م.المحتر     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير   ـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة جوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

(                         نتقدم لسعادتكم بعرتنا لاستئجار العقار الموتح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا )

د توقيع جميع صفحاتها من ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بع                   )

قبلنا وتمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

  والمواصفات.

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف

 الرمز  ص.ب

 ...........................................................................العنوان: .......................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 ـــة منطقة القصيـــــمأمانــ

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  40الصفحة 

 

 

             

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/3

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

  ـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 ة بياناته عالية  في ........................أقر بأنني قد استلمت جوجب  ذا المحضر العقار المذكور

وإدارة ...................... جوجــب   لاســتخدامه في إقامــة وتشــغيل    و ـ ــ 14بتــاريخ      /      /      

قمت جعاينتـه  عقد الإيجار المبرم مع بلدية/ أمانة ................................................................ وقد 

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 نشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض والموقع والم

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ف العقارــــــــ صورة لمل
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 ـــة منطقة القصيـــــمأمانــ

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  41الصفحة 

 

 

 

 

 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 10/4

  

أفوض وأصرح أنا الموقـع أدنـاه / .............................................. بصـفتي نـثلًا قانونيـاً عـن شـركة /        

ة الماليـة للشـركة/   مؤسسة ........................................... لأمانة/ البلدية بالحصول على ما يفيـد الحال ـ 

 محل المزايدة رقم .......................................المؤسسة ومقدرتها المالية على تمويل وتشغيل مشروع 

والمعلــن عنهــا بتــاريخ   /    /       وكــذا الســمعة الماليــة مــن خــلال تعاملــها مــع البنــوكو       لسنة 

 دة المالية للشركة.وذلك دون التطر  إلى تفاصيل الحسابات والأرص

 الاسم : ................................................................

 الصفة : ................................................................

 التوقيع : ................................................................

 ..........................................................التاريخ : ......

 ملحومة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.

 

 التوقيع        اسم البنك

 ختم البنك

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 
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  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  42الصفحة 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/5

 

 

  يقر المستثمر جا يلي:

 لمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم جا جاء بها.اطلع على كراسة الشروط وا  -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة جوتوع المزايدة وعلى وجه خاص:  -2

  في 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة جوجب الأمر السامي الكريم رقم

  ـ29/06/1441

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  -3

 

 

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 ـــة منطقة القصيـــــمأمانــ

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  43الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 نموذج العقد 10/6

 



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة

 ـــة منطقة القصيـــــمأمانــ

  بلديـــة محافظــــة المذنــب

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  44الصفحة 

 

 

 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 ...........تم الاتفا  بر كل من :....../......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع  ويمثلها في.....................................ومقر االبلدية............................................اسم الأمانة/

 طرف أول..................... ..................................................بصفته.............................على  ذا العقد

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .........................................................................فاكس............................................................ اتف

 ...............................الرمز البريدي.....................................المدينة...........................................ص.ب

 .................................................................................................................................البريد الإليكتروني

   .......... اسم المستثمر.............................................................................................................

 ..............................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ.............................................صادر من........................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهعلى  ذا العقد..................................................... في التوقيع ويمثلها

 يطرف ثان.............................بالتفويض رقم....................................................وينوب عنه في التوقيع

 ............................................................................................................................................... العنوان

 ......................................................................فاكس............................................................ اتف

 ..............................الرمز البريدي. .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..........................................................................................................................البريد الإليكتروني

............... ........ رقـــــــــــــم .......................بنــــــــــــاء علـــــــــــــى الإجـــــــــــــراءات المنتهيـــــــــــــة بخطـــــــــــــاب .. 

القاتــي بقبــول الطلــب المقــدم مــن الطــرف الثــاني لاســتثمار العقــار الموتــحة     ................./...../.....في

 بياناتهو فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : لمادة الأولا

  .والمحددة أماكنها في  ذا العقد /البلديةالأرض المملوكة للأمانة و  : الموقع  

 .الموتحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ و  : العقار 

 المشروع

 

 من قبل المستثمر على الموقع المحددة  وتشغيله المراد إقامته النشاط و  :

 أدناه. ته كما  و موتحبيانا

 الجهات ذات العلاقة

 

الجهات الحكومية وغير الحكومية و ا علاقة بالمشروع من الناحية  ي  :

تقدم الخدمات الأساسية  التنظيميةو أو الرقابيةو أو الفنيةو أو التي

 للمشروع.
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 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  45الصفحة 

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 بعضها البعض و ى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة ل

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

اتفـق   تقـديم العطـاءات وقبـول العـرض والـتي      المراسلات المتبادلة بر الطرفر فـى مـرحلتي   -4

 ن على اعتبار ا تمن مستندات العقد.الطرفا

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :جوجب  ذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 نوع العقار:

 موقع العقار: 

   المدينة     :

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 العقار: مساحة 

  )                         (:المساحة الإجمالية 

  مساحة المباني:                متر مربع 

 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

ولا                        لإنشـاء وتشـغيل  الموتـحة بياناتـه أعـلاه      رض مـن العقـد  ـو اسـتثمار الموقـع     غال

 ة له.يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار      (    )(   مدة العقد )

خـلال شـهر علـى الأكثـر مـن تـاريخ        البلديةو جوجب محضر تسليم موقع من الطـرفر الأمانة/ من 

  توقيع العقد.
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 كراسة شروط ومواصفات

 المشاريع المتميزة
 47من  46الصفحة 

 

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

للتجهيـــــز والإنشـــــاءو و ـــــى  (    )(   يعطى المستثمر فترة )

 من العقدو و ى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  من المدة المحددة في %5تعادل 

 السنويالإيجار  : السابعةالمادة 

ريـــــال فقـــــط( ويـــــتم        ريال )  للعقار يالإيجار السنو

التاليةو فيتم سداد ا فى بداية كـل  سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدو أما أجور السنوات 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةوسنةو وبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر جوجب  ذا العقد جا يلى :

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 نفيذ المشروع.البدء فى ت

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

تــوفير وســائل الأمــن والســلامة اللازمــة لحمايــة الأشــخاص والممتلكــات الخاصــة والعامــة     -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشـراف علـى   الأمانة/قة الحصول على مواف -5

 تنفيذ المشروعو والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

البلدية قبل عمل أية إتافات أو تعديلات يرا ـا  الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -6

 ترورية للمشروع.

والضـــرائب المتعلقـــة ب نشـــاء وتشـــغيل المشـــروع وتحمـــل تكـــاليف توصـــيل  الرســـوم  ســـداد -7

 .الخدمات للموقع

لبلدية ومن الجهات الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  -8

 ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من  ذا العقد. -9

 ذ العقدالرقابة على تنفي : التاسعةالمادة 

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقـت خـلال مـدة العقـد.     للأمانة/

 ويلتزم الطرف الثانى عميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
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 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 من  ذا العقد. الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد  وقعالملا يجوز للمستثمر استخدام 
 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

علــى الغــيرو أو التنــازل عــن العقــد إلا   لــه الموقــع المــؤجرلا يحــق للمســتثمر تــأجير كــل أو جــزء مــن   

 البلديةالأمانة/ جوافقة خطية من 

 الجزاءات الغرامات و : ة عشرنيالثاالمادة 

فى حالة حدوث  الفات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة بلائحـة الغرامـات          

 ـ والتعميم 6/8/1422فى  218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار الس الوزراء رقم 

المخالفــات  لــبعض  ـــ. وفــى حالــة عــدم ورود جــزاءات25/1/1423/ و ف فــى 5367/4الــوزارى رقــم 

تتناســب مــع حجــم  تقــدير الغرامــة الــتي للبلديــة الحــق فيللأمانة/بلائحــة الغرامــات والجــزاءات فــ ن 

 المخالفة.

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

الرجوع إلى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن تـرر بسـبب        البلدية فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 :ذلك فى أى من الحالات التالية 

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفـق عليـه فـى العقـدو أو قـام بتـأجير النشـاط         -2

البلديــةو وذلــك بعــد الأمانة/كليــاً أو جزئيــاًو أو تنــازل عنــه للغــير دون موافقــة خطيــة مــن   

 لوتعو ومضى ةسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.إنذاره لتصحيح ا

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهو ومضى ةسة عشـر يومـاً مـن     -3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 إذا ثبــت أن المســتثمر قــد شــرع بنفســه أو بوســاطة غــيره بطريــق مباشــر أو غــير مباشــر في    -4

 لبلدية للحصول على العقد.االأمانة/ يرشوة أحد مومف

إذا أفلسو أو طلب إشهار إفلاسهو أو ثبت إعسارهو أو صدر أمر بوتعه تحـت الحراسـةو    -5

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمرو ولم يتقدم ورثته خلال شـهرين مـن وفاتـه بطلـب للاسـتمرار فـى تنفيـذ         -6

 العقد.



 المملكة العربية الســــعوديــة 

 وزارة الشئون البلدية والقرويـة
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 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقدو قبل انتهاء مـدة التـأجير   لأمانة/ليجوز 

أو الاستثمارو لأسباب تتعلـق بالمصـلحة العامـةو بعـد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بـذلكو وانقضـاء          

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار  ي من حق الأمانة/ للبلدية بعـد  

ــدةو        ــة جي ــى المســتثمر تســليمها بحال ــاء مــدة العقــدو وعل ــتم الاســتلام بعمــل محضــر تســليم    انته وي

  . ويوقع من الطرفر للمنشآت والتجهيزات بكاملهاو يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

فيمــا لم يــرد فيــه نــص فــى  ــذا العقــد تســرى أحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة  

  ـ29/06/1441في 40152بالأمر السامى رقم

 الفصل فى النزاع بر الطرفر : عشر السابعةالمادة 

د العقــدو فـ ن ديـوان المظــالم  ـو الجهــة    في حالـة وجـود خــلاف بـر الطــرفر فيمـا يتعلـق بتنفيــذ بنـو      

المختصة بالفصل فيه جوجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصـرف بالعقـارات   

  ـ29/06/1441في 40152البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش

.............................................................................................................................................. 

............................................................................................................................................ 

........................................................................................................................................... 

  : التاسعة عشرالمادة 

يقر الطرفان أن العنوان الموتح بصدر  ذا العقدو  و العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرسـل  

ه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثـانى بخصـوص  ـذا العقـدو ويكـون الطـرف الثـانى قـد         علي

اســتلمها ججــرد إرســا ا إليــه علــى العنــوان المــذكورو وفــى حالــة تغــييره يــتم إخطــار الطــرف الأول   

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيقووو
 

مت منها نسخة للطرف الثانى واحـتفظ  حرر  ذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سقل

 الطرف الأول بنسختر.

 الأولالطرف                           الثانيالطرف    


